UCHWALA Nr ...... eeeen. 12024
Rady Miejskiej w Drobinie
z dnia ...grudnia 2024r.

zmieniajgca Uchwalte Nr XLI11/346/2022 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 27 stycznia 2022
roku w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Drobin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. - o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024r. Poz. 1465 z p6zn. zm.), art. 21 ust. 1, pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz. U. 2023r poz.725) Rada Miejska w Drobinie uchwala co nastepuje:

§ 1. W Uchwale Nr XLI1I/346/2022 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 27 stycznia 2022
roku w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Drobin (Dz. Urz. Woj. 2022r. Poz. 1247) dokonuje sie nastepujacych zmian:
1) Tresci § 10 ust 2 Zalacznika do uchwaty otrzymuje brzmienie:
Stawke czynszu miesiecznego za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
zwang stawkq bazowq Burmistrz Miasta i Gminy Drobin ustala w wysokosci nie wiecej
niz 1% wartos¢ odtworzeniowej lokalu.”
2) TreSci § 12 Zalacznika do uchwaty otrzymuje brzmienie:
,Stawka czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu nie moze przekraczac potowy
stawki najnizszego czynszu obowiqzujgcego w mieszkaniowym zasobie gminy”.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Drobin.

§ 3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego
1 wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczgca

Rady Miejskiej w Drobinie
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UZASADNIENIE

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego nalozyla na gminy obowigzek opracowania na co najmniej
pie¢ kolejnych lat wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy program ten uchwala rada gminy. Uchwalg Nr
XL11/346/2022 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 27 stycznia 2022 roku w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Drobin (Dz. Urz. Woj. 2022r. Poz. 1247) program zostatl uchwalony.

Przepisy ww. ustawy okreslaja takze obligatoryjne elementy, ktére powinny zostaé
uwzglednione w  uchwale wsprawie  wieloletniego  programu  gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, jednym z elementow sg zasady polityki czynszowej oraz
warunki obnizania czynszu.

W lokalach wchodzacych w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego wiasciciel
ustala stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa jak wynika z tresci art. 8 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego. Zgodnie z art. 7 ww. ustawy ,,(...)Jezeli wiascicielem jest
Jjednostka samorzgdu terytorialnego, stawki czynszu, o ktorych mowa w art. 7, ustala organ
wykonawczy tej jednostki(..).”.

Podstawg do obliczania wysokosci czynszu jest wskaznik przeliczeniowy kosztu
odtworzenia 1m 2 powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych. Do ustalenia i ogtaszania
w drodze obwieszczenie w Dzienniku Wojewddzkim wysokos$ci wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych dla poszczegdlnych
powiatow  wojewodztwa mazowieckiego zwanego wskaznikiem przeliczeniowym
obowiazany jest wojewoda. Wysoko$é wskaznika rozumiany jest jako koszt budowy 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych.

Ust 4 art. 8a ww. ustawy zawiera ograniczenia co do podwyzki czynszu:
(... )Podwyika w wyniku ktorej wysokos¢ czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu w
skali roku przekroczy albo nastepuje z poziomu wyzszego niz 3% wartoSci odtworzeniowej
lokalu moze nastgpi¢ w uzasadnionych przypadkach, o ktorych mowa w ust. 4a albo w ust. 4e.
(...)co oznacza, ze podwyzka czynszu nie moze przekroczy¢ 3% wartosci odtworzeniowej
nieruchomosci.

Majac na wzgledzie interes prawny gospodarstw domowych o niskich dochodach,
ktorych to potrzeby sa uwzgledniane przy tworzeniu i gospodarowaniu mieszkaniowym
zasobem gminy Drobin stawke czynszu miesiecznego za 1m? powierzchni uzytkowej
lokalow mieszkalnego w wysokosci nie wiecej niz 1% warto$¢ odtworzeniowej lokalu uznaé
nalezy za zasadna.



Zalacznik nr 1 do Regulaminu
opracowywania,

sprawdzania poprawnosci i korygowania
uchwal Rady Miejskiej w Drobinie

Projekt: Uchwata zmieniajgca Uchwate Nr XLI1/346/2022 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia
27 stycznia 2022 roku w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Drobin

Kierownik nadzorujgcy:

(data i podpis)

Sprawdzono pod wzgledem prawnym

(data, pieczatka i podpis Radcy Prawnego)

Zatwierdzil i postanowil skierowa¢ do Rady Miejskiej w Drobinie

(data, pieczatka i podpis Burmistrza)

Przekazano do Rady Miejskiej w Drobinie w dniu ............c.ccccoevvvenenenn.

NI W FEJESIIZE. ...

(podpis pracownika Biura Rady)






