UZASADNIENIE

do uchwaly Nr ....coovvviniinnnnens Rady Miejskiej w Drobinie z dnia ....oceeeveeeeeiennnnn r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obre¢bu Kuchary Kryski

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz
okreslenia sposobu ich zagospodarowania rada gminy podejmuje uchwale w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Miejska w Drobinie uchwata
Nr L/428/2018 z dnia 28 wrzesnia 2018r. przystapita do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu Kuchary Kryski.

Przedmiotowy obszar sktada si¢ z dziatki o nr 79 oraz fragmentu drogi wewnetrznej potozonej na
dzialce nr 78. Obie nieruchomos$ci znajduja si¢ w obrgbie Kuchary Kryski, bezposrednio przy
poinocnej granicy administracyjnej Gminy, oddzielajacej ja od gminy Racigz. Laczna powierzchnia
obszaru objetego planem to ok. 2,5 ha. Stanowi on cz¢$¢ dawnego obiektu wojskowego — posterunku
radiolokacyjnego polozonego obecnie po dwoch stronach granicy pomiedzy gminami Drobin i Racigz.
Analizowany obszar nalezy do prywatnego wtasciciela, ktory prowadzi w jego obrgbie strzelnice.
Teren zagospodarowany jest w sposob charakterystyczny dla tego typu obiektow. Znajduje si¢ na nim
niewielki, parterowy budynek oraz budowle ziemne — waly. Z trzech stron teren oddzielony jest od
gruntow rolniczych zadrzewieniami. Wzdtuz potudniowo — zachodniej granicy obszaru biegnie droga
wewnetrzna tgczaca droge powiatowa nr 2994W z miejscowoscia Druchowo (gm. Raciaz,
pow. ptonski). W sasiedztwie przedmiotowych nieruchomosci wystgpuja gtownie: pola uprawne oraz
zabudowa zagrodowa.

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
okreslonym w ww. uchwale bylo podyktowane m.in. wnioskiem mieszkancow miejscowosci.
Konieczno$¢ opracowania przedmiotowego dokumentu uzasadniona zostala potrzebg wilasciwego
ksztattowania tadu przestrzennego miejscowosci, zachowania walorow przyrodniczych i krajobrazowych
oraz wykluczenia rozwoju funkcji, potencjalnie ucigzliwych dla $rodowiska i mieszkancéw oraz
kolizyjnych z funkcjami, do ktérych pelnienia obszar jest predysponowany. Powyzsze postulaty stanowig
jednoczesnie cele opracowania przedmiotowego dokumentu.

Zgodnie z artykutem 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz Miasta i Gminy Drobin dokonat analizy dotyczacej przystgpienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Drobin. W wyniku analizy
stwierdzono, ze zasadne jest podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz ze przewidywane rozwigzania nie beda naruszaly
ustalen Studium.

Procedura sporzadzania planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Poszczegolne jej
etapy zostaly zrealizowane w nastepujacy sposob:
Burmistrz Miasta i Gminy Drobin w dniu 11 stycznia 2019 r. oglosit w prasie oraz poprzez
obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu
Miasta i Gminy w Drobinie, w trybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39, art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2018 r. poz. 2081 ze zm.) o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko, okreslajac forme, miejsce 1 termin sktadania wnioskéw. Wnioski mogtly by¢ sktadane
na pi$mie, ustnie do protokotu lub za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej, w terminie do
dnia 6 lutego 2019 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Drobinie, ul. Marszatka Pitsudskiego
12, 09-210 Drobin. W odpowiedzi na ogloszenie do Urzedu Miasta i Gminy w Drobinie nie
wptynat Zaden wniosek;



Opracowany projekt planu zostal poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie z art. 17
pkt 6 lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ze wzgledu na brak w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan
wilasnych gminy, odstgpiono od rozstrzygania o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwalenie planu przez rade gminy moze nastapi¢ po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

W celu stwierdzenia ww. zgodnosci dokonano badania rozwigzan przyjetych w projekcie planu
w zakresie nienaruszania ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Drobin, przyjetej uchwata Nr L/418/2018 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia
28 wrzesnia 2018 r. W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono:

1) w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Drobin
dla terenu objetego planem wskazano funkcje:

a) tereny zabudowy ustugowej (U),

2) w projekcie planu miejscowego ustalono przeznaczenia:

a) teren obiektéw sportowych (ST),

b) teren drogi wewnetrznej (KDW).

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu Kuchary Kryski nie narusza ustalen zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Drobin, przyjetej uchwata
Nr L/418/2018 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 28 wrzesnia 2018 r.



Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajace z art.
1 ust. 2 ustawy w nastepujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, przeznaczenia poszczegdlnych terenéw oraz zasad
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania w ich obrgbie;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw w dostosowaniu
do formy istniejacej zabudowy, zaréwno w obszarze planu, jak i na terenach z nim sgsiadujacych,
posiadajacych walory architektoniczne;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — poprzez ustalenie: ograniczen w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania
terenow; zakazu lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zakltadow o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej; zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej; zakazu
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na Srodowisko z wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej oraz instalacji do obrébki metali zelaznych i parkéow
rozrywki zwigzanych z bronig i strzelectwem; ograniczen w lokalizacji obiektow, ktorych
funkcjonowanie bedzie powodowato przekroczenie standardow jako$ci srodowiska; wymogdw
w zakresie ochrony przed hatasem; wymogow w zakresie ochrony powietrza, ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych, a takze ochrony powierzchni ziemi; poprzez ustalenie strefy
zieleni zapewniajacej zachowanie roslinno$ci rosngcej wzdhuz granic nieruchomosci;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie
wprowadzono, ze wzgledu na ich nie wystgpowanie w obszarze planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — poprzez ustalenie: zasad ochrony $rodowiska, obowigzku ksztaltowania
zagospodarowania w zgodzie z wymogami przepisOw prawa, w tym urzadzenia stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez umozliwienie realizacji inwestycji zaspokajajacych
potrzeby wiascicieli nieruchomosci potozonych w obszarze oraz mieszkancow gminy;

7) prawo wlasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, mozliwie
w jak najmniejszym stopniu ingerujacym w prawo wiasnosci, uzasadnionym wymogami ochrony
srodowiska i tadu przestrzennego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez dopuszczenie realizacji inwestycji celu
publicznego w obszarze objetym planem, w tym stworzenie warunkow dla rozwoju sieci
wodociggowej i telekomunikacyjnej, oraz umozliwienie dywersyfikacji zrdédel pozyskiwania
energii elektrycznej z wykorzystaniem zrodet odnawialnych;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego
w obszarze objetym planem, ustalenie zasad rozwoju sieci infrastruktury technicznej oraz
umozliwienie dywersyfikacji zrodet pozyskiwania energii elektrycznej z wykorzystaniem
zrodet odnawialnych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnoSci  sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenie: mozliwosci zachowania i uzytkowania istniejacych
urzadzen infrastruktury technicznej, ich przebudowy, odbudowy, rozbudowy lub wymiany;
mozliwosci lokalizowania nowych wurzadzen infrastruktury technicznej na okreslonych
w planie zasadach;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia dokumentu
, zgodnie z wymogami przepisOw ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko, w formie



ogloszen w prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen oraz zamieszczonych
w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta i Gminy Drobin,

d) umozliwienie sktadania wnioskow do planu

e) biezace informowanie oséb zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz
udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzad Miasta i Gminy w Drobinie;
12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
w tym w zakresie zaopatrzenia w wodg.
Ponadto, dla potrzeb projektu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoz¢ oddzialywania na
srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy - prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia Planu.
Zakres sporzadzonego dokumentu jest rowniez zgodny z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Przy sporzadzaniu projektu planu organ uwzglednit zagadnienia wymienione w art. 1 ust. 3 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Przyjete wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajg z istniejacego stanu zagospodarowania
oraz ustalen Studium. Ich dobor stuzy kontynuacji cech istniejacej zabudowy i tym samym zachowaniu
fadu przestrzennego. W toku prac nad planem rozwazane byly rozne rozwigzania przestrzenne.
Sposrod rozpatrywanych wariantow, zarowno w zakresie rozwigzan przestrzennych jak i sformutowan
ustalen planu wybrano te najbardziej optymalne biorac pod uwagg potrzeby ochrony $srodowiska, interes
Miasta i Gminy oraz oczekiwania mieszkancow i potencjalnych inwestorow.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sytuujac nowg zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — rozwoj zagospodarowania terenu przewiduje sie
w obszarze posiadajgcym posredni dostgp (poprzez droge wewngtrzng) do drog publicznych,
w granicach wskazanego w Studium obszaru przewidzianego pod zabudowe; zaktada si¢
intensyfikacje zagospodarowania obszaru obiektami sportowymi;

2) ustalenie warunkéw dla zachowania i rozwoju publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu — obszar objety planem stanowi niewielki fragment gminy, na
ktorym nie wyznaczono terendw drog publicznych. Jest on jednak potozony w ich sasiedztwie, co
umozliwia obstuge tego rejonu przez transport zbiorowy;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, wlatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
poprzez lokalizacje obszaru w sasiedztwie drogi wewnetrznej potaczonej z uktadem drogowym Gminy;

4) zaplanowanie nowej zabudowy jako uzupehienie istniejacej zabudowy zlokalizowanej
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru — zaré6wno projektowane tereny obiektow sportowych, jak
1 sgsiadujgca z nig zabudowa zagrodowa posiadajg dostep do sieci komunikacyjnej oraz sa wyposazone
w podstawowe sieci infrastruktury technicznej. Projektowane zagospodarowanie zwigzane ze sportem
urozmaica 1 uzupelnia dotychczasowe uzytkowanie tego rejonu Gminy. Jednocze$nie ustalone
wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu minimalizuja ryzyko wystapienia kolizji pomiedzy
nowymi inwestycjami, a istniejgca zabudowa.



Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu wykazata, iz realizacja ustalen projektu planu moze skutkowaé zwigkszeniem wptywow do
budzetu gminy z tytutu podatku od nieruchomos$ci. W przypadku sprzedazy nieruchomosci objetej
planem w ciggu 5 lat od momentu jego uchwalenia budzet Gminy zasila réwniez $rodki zwigzane
z renta planistyczna (optata z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek przyjecia dokumentu).

Opracowywany akt prawa miejscowego nie powoduje obcigzen dla gminnego budzetu zwigzanych
z realizacja inwestycji celu publicznego. Wydatki moga wygenerowac natomiast przedsiewzigcia
z zakresu budowy dodatkowych i przebudowy istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
stuzacych obstudze przedmiotowej nieruchomosci. Ze wzgledu na mozliwos¢ pozyskania
zewnetrznych srodkow finansowych na realizacjg tych inwestycji oraz niepewnos$¢ dotyczaca zakresu
ich wykonania, jakiekolwiek oszacowanie rzeczywistego obcigzenia budzetowego mogtoby jednak
by¢ obarczone duzym btedem.



