UCHWALA NR XXXV111/310/2021
RADY MIEJSKIEJ W DROBINIE

Z dnia 8 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Drobina w rejonie ulic: Plonskiej, Przysztos¢ i Ogrodowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 i 1834) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922 i 1873), w zwigzku z uchwatg Nr XV1/177/2020 Rady
Miejskiej w Drobinie z dnia 6 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Drobina w rejonie ulic: Plonskiej, Przysztosé
i Ogrodowej, stwierdzajac, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Drobin przyjetego uchwala
Nr XXXVI111/309/2021 Rady Miejskiej w Drobinie z dnia 8 listopada 2021 r., Rada Miejska w Drobinie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Drobina

W rejonie ulic: Plonskiej, Przysztos¢ i Ogrodowej, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sie z:

1) cze$ci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu, stanowigcego zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zatacznik Nr 2 do uchwaty;

4) danych przestrzennych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacych: lokalizacje
przestrzenng obszaru objgtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czes¢ graficzng planu w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadana georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisanych w formie elektronicznej, stanowigcych zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; stwierdza si¢, iz do projektu planu
nie wniesiono zadnych uwag.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej obszarem, oznaczono na rysunku planu.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajagcym 15°;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreSlonym przeznaczeniu lub o odrebnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony
symbolem, w ktérym kolejne liczby oznaczaja kolejny numer terenu wyrozniajacy teren wsrod terendw
w granicach jednostki planistycznej o tym samym przeznaczeniu a litery po liczbach oznaczajg
przeznaczenie terenu;

4) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie przeznaczenia terenu,
w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng niz okre§lone przeznaczenie, na
jaka teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi moze by¢ zagospodarowany i uzytkowany na
warunkach okreslonych w planie;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynna
W rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa;

7) wysokosci elewacji — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji, jej gzymsu, attyki
lub dolnych krawedzi gtéwnych potaci dachowych mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku lub jego czgsci;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegltos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacych (dotyczy



takze czesci podziemnych i nadziemnych budynkéw), przy czym nie dotyczy to okapow i gzymsow,
ktérej mogg przekraczaé ta linie o nie wiecej niz 0,8 m, natomiast czesci budynku, takie jak balkony,
galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy o nie wigcej niz 1,5 m;

9) uciazliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddzialywanie na otoczenie obiektow i urzadzen,
powodowane emisja gazoéw, pytow, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajace ze wzmozonego
ruchu pojazdow zwigzanego z ich funkcjonowaniem, o warto$ciach przekraczajacych warto$ci
dopuszczalne okre$lone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

10) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dzialalnos$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludno$ci oraz wytworcza nie zwigzana z produkcja dobr materialnych metodami przemystowymi,
z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wickszej niz 2000 m?;

11) ustugach podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku —
nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku: szpitale, domy opieki spotecznej, ustugi zwigzane
z pobytem dzieci i mtodziezy, ustugi rekreacyjno-wypoczynkowe;

12) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwigkszeniem wartosci uzytkowej lub
technicznej istniejacego obiektu lub urzadzenia;

13) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Color System) - system
opisu barw opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy S.A. w Sztokholmie, publikowany w formie
wzornikow koloréw, umozliwiajacy opisanie koloréw przez nadanie im jednoznacznych notacji
okreslajacych procentowsg zawarto$¢ koloréw (zottego, czerwonego, niebieskiego i zielonego), koloru
biatego i czarnego oraz chromatyczno$ci koloru. W zapisie numerycznym koloru pierwsze dwie cyfry
$wiadczg o procentowej domieszce czerni, za$ dwie kolejne o poziomie chromatycznosci;

14) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami (drogi oraz przewody lub
urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne).

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenie graficzne i literowe przeznaczenia terenow;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

6) strefa technologiczna napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;

7) strefy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;

8) granice terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz ich stref ochronnych;

9) strefa zieleni izolacyjnej.

2. Pozostate oznaczenia graficzne, nie wymienione w ust. 1, a oznaczone na rysunku planu, maja
charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§5.1. W zakresie przeznaczenia terenéw wyznacza si¢ tereny, bedace przedmiotem przepisow
ogo6lnych i szczegdtowych, o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, 0znaczony symbolem MNU;
2) teren obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug, oznaczony symbolem PU;
3) tereny drog publicznych:
a) teren drogi glownej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KDGP,
b) teren ulicy lokalnej, oznaczony symbolem KDL
4) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony symbolem I-E.

2. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: linie
rozgraniczajace terenu ulicy lokalnej.



3. Ustala sie granice terendw inwestycji celu publicznego o0 znaczeniu ponadlokalnym: linie rozgraniczajgce
terenu drogi glownej ruchu przyspieszonego oraz terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyki.

4. Ustalenie terenow, o ktorych mowa w ust. 2 i 3, jako przeznaczonych do realizacji celéw publicznych
nie wyklucza realizacji innych przedsiewzieg¢ w ich granicach, zgodnych z ich przeznaczeniem lub
przeznaczeniem dopuszczalnym, nie bedacych realizacjg celow publicznych.

5. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 2 i1 3,
w ramach przeznaczenia, przeznaczenia dopuszczalnego i warunkow zagospodarowania terenu okreslonych
dla poszczegdlnych terenéw w ustaleniach szczegdtowych; przepis ustgpu nie stanowi przeznaczenia terenu
na cele publiczne w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

§6.1. Linie rozgraniczajace tereny o réinym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania wyznacza si¢ na rysunku planu.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w § 5 ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie, a w uzasadnionych przypadkach
okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne.

3. Na terenach dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu 0 funkcji zgodnej
z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz towarzyszacych im obiektow takich
jak: urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi, dojscia i dojazdy, zielen, obiekty gospodarcze,
z zachowaniem zasad ksztaltowania zabudowy i1 wskaznikéw zagospodarowania terenu okreslonych
W ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenéw zawartych
w ustaleniach szczegoétowych;

2) wymog uksztattowania:

a) zagospodarowania terenéw, zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla poszczegdlnych terenow,

b) struktury komunikacyjnej, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji;

3) w zakresie formy zabudowy, kolorystyki budynkow, materiatow elewacji i dachow:

a) przyjete rozwigzania w zakresie formy budynku obejmujacej wysokos¢ zabudowy, ksztatty dachow
oraz stosowanych materialow wykonczeniowych 1 kolorystyki musza zapewnia¢ spojnosc
architektoniczng catemu budynkowi i zespotowi budynkow na dziatce budowlane;,

b) materialty wykonczeniowe, o ile w ustaleniach szczegbélowych nie ustalono inaczej lub nie
stwierdzono, iz nie ustala si¢ wymogow:

- dachéw: dachowka, blachodachowka, blacha ptaska; na dachach ptaskich nie okresla sie,

- elewacji: drewno, tynk, cegla licowa, szkto, kamien, oktadziny ceramiczne wylgcznie w cokotach
budynkow,

- zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),

c) kolorystyka budynkow, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono inaczej lub nie stwierdzono, iz
nie ustala si¢ wymogow:

- dachow: czerwien, braz lub szaro$¢. Odcienie wg systemu NCS posiadajace powyzej 20%
domieszki czerni oraz nieprzekraczajace 70% chromatycznosci barwy,

- elewacji: drewno, cegla licowa i kamien w ich naturalnych kolorach. Na powierzchniach
tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego — kolory pastelowe. Obowigzuje stosowanie
kolorow wg systemu NCS o odcieniach posiadajagcych do 20% domieszki czerni oraz
nieprzekraczajgce 20% chromatycznosci barwy. Dopuszcza si¢ Stosowanie odcieni spoza
wyznaczonych przedzialow wylacznie na fragmentach $cian budynkow, nieprzekraczajacych 30%
powierzchni danej elewacji.

§ 8. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sig:
1) ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywno$ci wykorzystania terenéw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw;
2) zakaz lokalizacji:
a) zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych,



b) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, okre$lonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

C) przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okre§lonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, o ile w ustaleniach szczegétowych nie
ustalono inaczej; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej,

d) obiektow, ktorych funkcjonowanie bedzie powodowato przekroczenie standardow jakosci srodowiska,
okreslonych w przepisach odrebnych zzakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym drog publicznych;

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci musi zamykaé si¢ w granicach dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny;

4) w granicach terenéw zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, nakazuje si¢ dokonanie przed
realizacjg prac ziemnych, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy systemu melioracyjnego,
umozliwiajacych prawidlowe jego funkcjonowanie, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych
z zakresu gospodarki wodami;

5) wyznacza si¢ strefe zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktorej
obowigzuja ustalenia § 14 pkt 4;

6) zakaz prowadzenia eksploatacji kopalin;

7) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) teren MNU w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w s$rodowisku nalezy do terenow
mieszkaniowo — ustugowych,

b) pozostate tereny nie podlegajg ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku;

8) ochron¢ powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje zaopatrzenia w ciepto zgodnie
z ustaleniami § 16 pkt 5;

9) ochrong wod powierzchniowych i podziemnych, w tym zasobow Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 215 Subniecka Warszawska, w obrebie ktdrego potozony jest obszar objety planem, poprzez:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 4,

c) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow;

10) ochrong powierzchni ziemi poprzez:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu utrzymania czystosci
i porzadku,

b) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki shuzagce do czasowego gromadzenia odpadéw
na terenie dziatki budowlanej w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi;

11) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) zakaz lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej niezaliczonej do infrastruktury telekomunikacyjnej
0 nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych na terenie przeznaczonym na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MNU,

b) obowigzek przestrzegania ograniczen ustanowionych w strefach technologicznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 110 kV i 15 kV, zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 1 - 3.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) ustala si¢ ochrone zabytku archeologicznego stanowiska archeologicznego nr 19 (AZP 46-56/24),
potozonego poza obszarem, W wyznaczonej na rysunku planu granicy strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, w ktorej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej
dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu; wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny
reguluja przepisy odregbne;

2) wymogoéw w zakresie ochrony dobr kultury wspotczesnej nie ustala si¢ — nie wystgpujg w obszarze.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) stwierdza si¢, iz w obszarze nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej;

2) wskazuje sig¢, iz przestrzeniami publicznymi sa tereny droég publicznych; warunki ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegodlnych terenow;

3) ustala si¢ obowiazek projektowania zagospodarowania przestrzeni publicznych z zastosowaniem
uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu zapewnienia dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.



§ 11. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw i wiat: zgodnie z ustaleniami wysokoéci budynkow, zawartymi w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegodlnych terenow,

b) wysokos$¢ stupow napowietrznych linii elektroenergetycznych: nieprzekraczajaca 50,0 m,

€) pozostatych obiektow budowlanych: nieprzekraczajaca 20,0 m; ograniczenie nie dotyczy masztow
telekomunikacyjnych, warunki realizacji zgodnie z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnos$ci zabudowy dla poszczegdlnych terenow, zgodnie z ustaleniami zawartymi
W ustaleniach szczegdtowych;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy: wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej oraz intensywno$é
zabudowy dziatki budowlanej odnoszg si¢ do powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu;

4) wysoko$¢ obiektow budowlanych, dla ktérych w ustaleniach szczegdtowych nie zawarto ograniczen —
zgodna z wymogami przepisow odrgbnych;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Budynki nakazuje si¢ lokalizowa¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z uwzglednieniem
wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ograniczen wynikajacych z wyznaczonych stref
technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV i 15 kV.

3. Wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy nie maja zastosowania dla lokalizacji obiektéw
budowlanych nieb¢dacych budynkami.

4. Ustalenia w zakresie maksymalnej szerokos$ci elewacji frontowej nie dotycza budynkow
lokalizowanych w glebi dziatki budowlanej w odlegtosci wigkszej od granicy frontowej, niz budynki
zlokalizowane w czesci frontowej dziatki budowlanej.

5. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zachowania istniejacych budynkow zlokalizowanych cze$ciowo poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z mozliwo$ciag dokonywania ich modernizacji, przy
czym rozbudowa nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy.

6. W stosunku do obicktow istniejacych, niezaleznie od ustalen szczegdtowych dla poszczegdlnych

terenow, dopuszcza sig:

1) przebudowe z zachowaniem ich dotychczasowej funkcji;

2) zachowanie dotychczasowej formy architektonicznej w zakresie geometrii dachow w przypadku
rozbudowy;

3) w budynkach dwukondygnacyjnych, gdzie pierwsza kondygnacja jest piwnicg, realizacje trzeciej
kondygnacji w formie poddasza uzytkowego.

7. Ustalone w planie parametry dachow w zakresie uktadu potaci, kierunku kalenicy, dotycza dachow
nad gtowng brytg budynku — nie maja zastosowania dla detalu architektonicznego, zadaszen nad czg¢$ciami
budynku nie stanowigcymi jego gtdéwnej bryty.

8. Wymogi w zakresie minimalnej intensywnos$ci zabudowy stosuje sie¢ w przypadku lokalizacji budynkow.

9. Powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mogg by¢ mniejsze niz powierzchnie
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci okres§lonych w przepisach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenéw; wymogu nie stosuje si¢ dla dziatek wydzielanych pod
urzadzenia infrastruktury technicznej, dziatek wydzielanych w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci,
regulacji stanéw prawnych oraz dzialek powstajacych w wyniku wydzielenia z dziatek istniejacych dziatek
pod wyznaczone w planie drogi publiczne.

§ 12. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie ustala si¢ wymogow ochrony terendow gorniczych, obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.



§ 13. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialéw nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podziatldw nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami w zakresie
scalen i podzialdw nieruchomosci okreslonych dla poszczegodlnych terenéw w ustaleniach szczegdtowych
dla poszczegdlnych terenows;

3) obowiagzuje wydzielenie dziatek pod poszerzenie istniejacych drog, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
tereny drog publicznych;

4) ustalen paragrafu nie stosuje si¢ do podziatdéw nieruchomosci.

§ 14. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:
1) strefe technologiczna napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, oznaczong na rysunku planu,

0 szerokos$ci 30,0 m, w ktore;j:

a) projektowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV; dopuszcza si¢ jej konserwacje,
remont, modernizacje¢, rozbudowe, przebudowe, w tym skablowanie, odbudowe oraz nadbudowg przy
zachowaniu zgodno$ci z ustaleniami szczeg6towymi dla poszczegdlnych terenow,

b) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow oraz realizacj¢ zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegoélnych terendw,
z zachowaniem ograniczen lit. ¢ - f,

) zakazuje si¢ wznoszenia budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

d) zakazuje si¢ sadzenia roslinno$ci o wysokosci przekraczajacej 5 m n.p.t.,

e) zakazuje si¢ tworzenia hatd i nasypow,

f) sposob zagospodarowania musi uwzglednia¢ mozliwos¢ prowadzenia prac eksploatacyjnych i robot
budowlanych zwigzanych z linig elektroenergetyczna;

2) strefy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, oznaczone na rysunku planu,

0 szerokosci 15,0 m, w ktorych:

a) zlokalizowane sg napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV; dopuszcza si¢ ich konserwacje,
remont, modernizacje, rozbudowe, przebudowe, w tym skablowanie, odbudowe oraz nadbudowe przy
zachowaniu zgodno$ci z ustaleniami szczeg6towymi dla poszczegdlnych terenow,

b) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw oraz realizacje zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegolnych terendw,
z zachowaniem ograniczen lit. ¢ - f,

C) zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

d) zakazuje si¢ sadzenia roslinno$ci o wysoko$ci przekraczajacej 3 m n.p.t.,

e) zakazuje si¢ tworzenia hatd i nasypow,

f) sposob zagospodarowania musi uwzglednia¢ mozliwo$¢ prowadzenia prac eksploatacyjnych i robot
budowlanych zwigzanych z linig elektroenergetyczna;

3) ograniczenia pkt 1 i 2 zwigzane sg S$ciSle z przebiegiem czynnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych;
4) wyznacza si¢ strefe zieleni izolacyjnej o szerokosci 10,0 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

W granicach ktorej:

a) obowigzuje zagospodarowanie zwartg zielenig wielopigtrowa, w tym wysoka, ztozong z gatunkow
odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacg funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terenéw
sasiednich, z uwzglednieniem ustalen pkt 2,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu oraz dojs$¢ i dojazdéw do budynkow;

5) obiekty o wysokosci rownej lub przekraczajacej 50,0 m n.p.t musza by¢ realizowane zgodnie

z wymogami przepisoOw odrebnych z zakresu lotnictwa, w szczego6lno$ci w sprawie sposobu zglaszania

oraz oznakowywania przeszkod lotniczych.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) rozbudowe i przebudowe uktadu drogowego zgodnie z parametrami oraz klasyfikacja drog zawartg na
rysunku planu oraz w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow;

2) powigzanie obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym poprzez istniejace i projektowane drogi
publiczne, czgsciowo potozone w obszarze:
a) teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego KDGP,
b) teren ulicy lokalnej KDL;

3) obstuge obszaru i terenow objetych planem ustala si¢ przez:



a) teren ulicy lokalnej KDL,
b) drogi publiczne potozone poza granicg obszaru.

2. Ustala si¢ parametry techniczne drég oraz warunki obsthugi komunikacyjnej terenow zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegotowych.

3. W zakresie miejsc parkingowych dla samochodow:
1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania samochodoéw w liczbie nie mniejszej niz:
a) dla klientow ustug:
- dla ustug handlu: 1 na 40,0 m? ogodlnodostepnej powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
1 na obiekt lub lokal,
~ dla ustug biurowych i administracyjnych: 1 na 30,0 m? ogélnodostepnej powierzchni uzytkowej
i jednoczesénie nie mniej niz 1 na obiekt lub lokal,
~dla pozostatych ustug: 1 na 50,0 m? powierzchni uzytkowej,
b) dla pracownikow: 1 na 3 zatrudnionych na zmianie,
c) dla mieszkancow: 1 na 1 mieszkanie;

2) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania roweréw dla pracownikéw oraz klientow ustug w liczbie
nie mniejszej niz 1 na kazde 3 miejsca postojowe dla samochodow;

3) obowigzuje urzadzenie stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko: jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska: jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
c) 3 stanowiska: jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,
d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

4) w zakresie urzadzania stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
lokalizowanych na drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu maja
zastosowanie przepisy odrebne z zakresu drog publicznych;

5) miejsca parkingowe dla samochoddéw nakazuje si¢ urzadzi¢c w formie niezadaszonych miejsc
postojowych, wiat lub garazy zgodnie z warunkami zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonymi
W ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terendw;

6) przy wyliczaniu zapotrzebowania na miejsca dla parkowania samochoddéw i roweréw stosuje si¢
zaokraglenie z zastosowaniem regut matematycznych.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sig:
1) ogolne warunki dotyczace urzadzen infrastruktury technicznej:
a) mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej oraz ich
remontu, modernizacji, rozbudowy, przebudowy, odbudowy oraz wymiany,
b) dla rozwoju urzadzen infrastruktury technicznej ustala sie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajgcych
terenéw drog oznaczonych na rysunku planu; lokalizacja na terenach drog publicznych
z zachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych, dopuszcza sie
lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej w granicach terenéw przeznaczonych pod zabudowe
W pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi i linig zabudowy, w przypadku braku mozliwos$ci
lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych drég,
¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami, o ktérych mowa w lit.
a i b, przy zachowaniu ponizszych warunkow:
— lokalizacja musi zachowywa¢ wymogi przepisoOw odrgbnych,
— lokalizacja nie moze uniemozliwiaé zagospodarowania dziatki budowlanej, zgodnie z jej
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym,
d) powiazanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez urzadzenia infrastruktury technicznej istniejace
i projektowane, lokalizowane w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a —c;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) mozliwos$¢ budowy i rozbudowy sieci wodociagowej,
b) zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze, przeciwpozarowe z sieci wodociggowej lub
z indywidualnych uje¢ wody, z zachowaniem wymogoéw przepisOw odrebnych z zakresu
budownictwa oraz gospodarowania wodami,
C) zaopatrzenie w wodg¢ dla potrzeb technologicznych prowadzonej dziatalnosci z sieci wodociagowej
lub z indywidualnych uje¢ wody,
d) zaopatrzenie w wode dla nawadniania upraw z indywidualnych uje¢ wody,
e) parametry sieci musza zapewnia¢ mozliwos¢ jej wykorzystania dla celéw przeciwpozarowych;
na sieci zlokalizowa¢ hydranty przeciwpozarowe,



3)

4)

5)

6)

f) minimalna $rednica przewodéw wodociggowych: 63,0 mm;

w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemyslowych ustala si¢:

a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci kanalizacyjnej,

b) oczyszczanie $ciekéw z sieci kanalizacji sanitarnej i z punktow zlewnych w oczyszczalni $ciekow;
po oczyszczeniu odprowadzanie $ciekow do wod powierzchniowych lub do ziemi, z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami,

€) minimalna $rednica przewodow kanalizacyjnych:

- grawitacyjnych: 150,0 mm,

- cisnieniowych: 50,0 mm,

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod lub do ziemi,

e) odprowadzanie $cieckow komunalnych i przemystowych:

— do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,

— do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle w przypadku braku dostgpu do sieci
kanalizacyjnej, wymogi przepiséw odrebnych z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie
stosuje si¢ odpowiednio,

— dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw przemystowych wedtug rozwigzan indywidualnych, w tym
budowe indywidualnych oczyszczalni $ciekow i odprowadzanie oczyszczonych $ciekéw do wod
lub do ziemi z zachowaniem wymogdw przepisdéw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami,

— zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekoéw komunalnych i przemystowych do wod lub ziemi,

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) mozliwo$¢ budowy i rozbudowy sieci kanalizacji deszczowej,

b) minimalna $rednica przewodow kanalizacji deszczowej: 150,0 mm,

C) obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w pierwszej kolejno$ci w miejscu ich
powstania, odprowadzenie do ziemi, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarki wodami, z zastrzezeniem lit. d-f:

— na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,

— do zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

d) dla terenow obicktow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug (PU) ustala si¢ obowigzek
ograniczenia dynamicznego sptywu wod z nawierzchni utwardzonych poprzez realizacje zbiornikéw
retencyjnych,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ wspdlnych zbiornikow retencyjnych, infiltracyjnych i infiltracyjno-
odparowujacych dla kilku nieruchomosci,

f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych drég i ulic:

— do ziemi na tereny nieutwardzone w granicach drog i ulic — do rowéw przydroznych, zbiornikow
infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

— do sieci kanalizacji deszczowej,

g) sposob zagospodarowania wod opadowych i roztopowych nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na
dziatkach sgsiednich; ograniczenie nie dotyczy gospodarowania woda w rolnictwie,

h) obowigzek zachowania istniejgcych w obszarze rowow i ciekow,

i) mozliwo$¢ przebudowy rowow wraz z mozliwoscig ich skanalizowania z zachowaniem wymogow
przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami,

j) dopuszcza si¢ wykorzystanie rowow i ciekow jako odbiornikow wod opadowych i roztopowych
Z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci cieplnej,

b) minimalna $rednica przewodow: 32,0 mm,

C) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowe;:

— z indywidualnych zrdédel ciepta, wykorzystujacych energie elektryczng, gaz, paliwa stale lub
ptynne o podwyzszonych parametrach ekologicznych lub odnawialne zrédta energii w tym ciepto
wnetrza Ziemi,

— zsieci cieplnej;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci gazowej,

b) minimalna $rednica przewodow: 32,0 mm,

— Zzaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z zastosowaniem rozwiazan indywidualnych,



— ze zbiornikéw zlokalizowanych w granicach dzialek budowlanych; zbiorniki nadziemne nalezy
lokalizowa¢ od strony miejsc publicznych w odleglo$ci wigkszej o 15,0 m od odleglosci
wyznaczonych od ich strony linii zabudowy,

c) w przypadku budynkow mieszkalnych jednorodzinnych szafki gazowe musza by¢ zlokalizowane w linii
ogrodzen z mozliwoscig otwierania od strony ulicy. W pozostatych przypadkach dopuszcza si¢ stosowanie
innych rozwigzan, z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig¢:

a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznej w systemie napowietrznym lub kablowym,

b) mozliwo$¢ lokalizacji o$wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych drég i ulic,

C) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, z zastrzezeniem lit. d,

d) mozliwo$¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z indywidualnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej
100 kW wykorzystujacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem pkt §;

8) w zakresie energetyki odnawialnej ustala sie:

a) granice terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz ich stref ochronnych, oznaczono na rysunku planu, z zastrzezeniem lit. C,

b) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW jako towarzyszacych zabudowie zgodnie z przeznaczeniem lub
przeznaczeniem dopuszczalnym terenu, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych; dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnego zrodta
energii wykorzystujacych energi¢ wiatru:

0 pionowej osi obrotu o mocy nie wigkszej niz: moc mikroinstalacji, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii, na terenie obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynow i ushlug PU, 4 kW na pozostatych terenach,

— 0 poziomej osi obrotu 0 mocy nie wigkszej niz: 12 kW na terenie obiektow produkcyjnych,
sktadow, magazynow i ustug PU, 1 kW na pozostatych terenach,

— w odlegtosci wigkszej niz trzykrotnos¢ $rednicy wirnika od skrajnego przewodu napowietrznych
linii elektroenergetycznych 110 kV,

— w odlegtosci wigkszej niz 15,0 m od skrajnego przewodu pozostatych napowietrznych linii
elektroenergetycznych,

d) mozliwo$¢ wytwarzania energii elektrycznej w urzadzeniach wykorzystujacych odnawialne Zrodia
energii lub w urzadzeniach kogeneracyjnych,

e) nie dopuszcza si¢ umieszczania paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych na $cianach frontowych
budynkéw w ptaszczyznie nierownoleglej do ptaszczyzny tej $ciany.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenow i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania
funkcji terenu, formy zabudowy i zagospodarowania terenu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢é zachowania istniejacej zabudowy o funkcji innej niz ustalone w planie
przeznaczenie lub przeznaczenie dopuszczalne terenu z mozliwosciag dokonywania jej przebudowy oraz
remontow.

§ 18. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowiace podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegdlnych
terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegdétowe

§ 19. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej, oznaczonego symbolem

MNU, ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa ustugowa realizowana jako towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatce
budowlanej, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji ustug, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie
w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

2. Zasady ochrony i Kksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:



1) forma zabudowy:

a) budynki mieszkalne i ushugowe — wolnostojgce lub bliZzniacze,

b) budynki gospodarcze i garazowe — wolnostojace lub zintegrowane z budynkiem mieszkalnym lub
ustugowym; dopuszcza si¢ lokalizacje bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkag budowlana;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nieprzekraczajaca 0,4;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,04, maksymalna: 1,00;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 2, przy czym druga kondygnacja realizowana wylacznie jako poddasze
uzytkowe,

b) gospodarczych i garazowych: 1;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 10,0 m,
b) gospodarczych i garazowych: 7,0 m;
7) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkow: 25,0 m;
8) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych: 15,0 m;
9) dachy budynkow:

a) dwuspadowe lub czterospadowe 0 symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych sobie potaci dachowych
o kacie nachylenia od 25° do 42°,

b) na budynkach lokalizowanych w glebi dziatki budowlanej w odlegtosci wigkszej niz 15,0 m
od wyznaczonych linii zabudowy i wigkszej niz 20,0 m od granicy frontowej dziatki budowlanej oraz
na budynkach gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy plaskie;

10) kierunek gtownej kalenicy dachu: réwnolegty lub prostopadly do granicy frontowej dziatki budowlane;j
lub do granicy z sasiednig dziatka budowlana;
11) materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkow, ogrodzenia dzialek lub terenéw lokalizowane od

strony drég, ulic, placow i innych miejsc publicznych — zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 3.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku teren nalezy do terenéw mieszkaniowo -
ustugowych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej: w zwigzku z wyznaczeniem strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, w jej granicach oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia § 9 pkt 1.

5. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dzialek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 800,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub réwny katowi jaki tworza
granice istniejacych dziatek z tolerancjg +10°.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) w zwiazku z przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowiazuja ustalenia § 14
pkt 2;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnego zrodta energii zgodnie z § 16 pkt 8.

7. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna z terenu ulicy lokalnej KDL oraz przylegtych drog publicznych potozonych poza
obszarem;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 3.

8. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 16.
9. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 20%.

§ 20. 1. Dla terenu obiektéw produkcyjnych, skladéw, magazynéw i ustug, oznaczonego symbolem
PU, ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug, z wylaczeniem ustug
podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: w wyznaczonych na rysunku planu granicach terenéw pod budowe urzadzen
wytwarzajacych energic z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kKW oraz ich stref
ochronnych; instalacje odnawialnego zrodia energii o mocy przekraczajacej 100 KW zgodnie z § 16 pkt 8.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania 1ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
| zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: budynki wolnostojace lub zespoty budynkow;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nieprzekraczajaca 0,5;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,1, maksymalna: 1,5;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 3;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 14,0 m, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw magazynowych i produkcyjnych mieszezacych instalacje
produkcyjne wymagajace wysoko$ci budynku wigkszej, niz okreslona w pkt 6 0 wysokosci
nieprzekraczajacej 20,0 m;

8) dachy budynkoéw: ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci nieprzekraczajacym 40°;

9) materialty wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw - dopuszcza si¢ stosowanie innych rozwigzan niz
okreslone w § 7 pkt 3.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) teren nie podlega ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku;
2) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;
3) w granicach gruntéw zmeliorowanych, obowigzuja ustalenia § 8 pkt 4.

4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci. Parametry dzialek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla terenow: 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub rowny katowi jaki tworza
granice istniejacych dziatek z tolerancjg £10°.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) w zwiazku z przebiegiem projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowigzuja
ustalenia § 14 pkt 1;

2) w zwiagzku z przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowigzuja ustalenia § 14
pkt 2;

3) w granicach wyznaczonej strefy zieleni izolacyjnej, obowigzuja ustalenia § 14 pkt 4.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z terenu ulicy lokalnej KDL oraz ulicy dojazdowej potozonej poza obszarem;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 3.

7. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 16.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okre$lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 21. 1. Dla terenu drogi gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonego symbolem KDGP, ustala si¢
przeznaczenie: droga gtéwna ruchu przyspieszonego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania 1ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: od 2,2 m do 13,2 m;
2) podstawowy przekrdj drogi: jedno lub dwujezdniowy;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepiséw odrebnych;
4) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen stuzacych ograniczeniu oddziatywan akustycznych drogi na
tereny sasiednie.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z ustaleniami
§10pkt2i 3.

4. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 16.
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5. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 20%.

§ 22. 1. Dla terenu ulicy lokalnej, oznaczonej symbolem KDL, ustala si¢ przeznaczenie: ulica lokalna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: od 2,7 m do 14,4 m;
2) podstawowy przekrdj ulicy: jednojezdniowy;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepiséw odrebnych;
4) obstuga komunikacyjna przylegtych terendéw i dziatek.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej: w zwiazku z wyznaczeniem strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, w jej granicach oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia § 9 pkt 1.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z ustaleniami
§ 10 pkt 21 3.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dla fragmentu terenu, w zwiazku z przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV obowiazujg ustalenia § 14 pkt 2.

6. Zasady obshugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 16.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 20%.

§ 23. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej - energetyka, oznaczonego symbolem I-E, ustala si¢
przeznaczenie: obiekty i urzadzenia elektroenergetyki.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nieprzekraczajaca 0,5;
2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,05, maksymalna: 0,5;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 10,0 m;
5) dachy budynkéw: ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci nieprzekraczajacym 40°;
6) materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw: dopuszcza si¢ stosowanie innych rozwigzan niz
okreslone w § 7 pkt 3.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) teren nie podlega ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku;
2) dlaterenu w granicach gruntow zmeliorowanych, obowigzujg ustalenia § 8 pkt 4.

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dzialek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla terenow: 30,0 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub réwny katowi jaki tworza
granice istniejacych dziatek z tolerancja +10°.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w zwiagzku z przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV obowigzuja
ustalenia § 14 pkt 1.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej potozonej poza obszarem;
2) nie ustala si¢ przepisow dla minimalnej liczby miejsc parkingowych.

7. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 16.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okre$lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
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Rozdzial 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 24. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w miescie Drobin, zatwierdzonego uchwatg Nr XXXV/282/2017 Rady Miejskiej w Drobinie
z dnia 22 maja 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 7 czerwca 2017 r. poz. 5245).

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Drobin.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Drobinie

Adam Zbigniew Klosinski
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